
Przyszłość nieruchomości 
logistycznych – 
czy konwersja obiektów 
handlowych zmieni nasz rynek?

CZAS ZAWIROWAŃ JEST ZWYKLE PIERWSZYM ETAPEM NA DRODZE DO CZEGOŚ NOWEGO – 

TO PROCES TRANSFORMACJI. KRYZYS JEST AKCELERATOREM ZMIAN I ZAWSZE BĘDZIE MIAŁ SWOICH 

WIELKICH WYGRANYCH I PRZEGRANYCH. DZIŚ MOŻEMY OBSERWOWAĆ, JAK TRUDNOŚCI, Z KTÓRYMI 

BORYKAJĄ SIĘ PRZEDSTAWICIELE JEDNEJ BRANŻY, PRZERADZAJĄ  SIĘ W NOWE MOŻLIWOŚCI DLA FIRM 

Z INNYCH SEKTORÓW. OBECNA SYTUACJA GOSPODARCZA SKŁANIA WŁAŚCICIELI OBIEKTÓW HANDLU 

DETALICZNEGO DO ROZWAŻENIA, CZY DYSPONOWANEJ PRZEZ NICH POWIERZCHNI NIE WARTO 

DOSTOSOWAĆ DO INNEGO RODZAJU DZIAŁALNOŚCI. JEDNĄ Z DRÓG JEST PRZEKSZTAŁCENIE JEJ 

NA POTRZEBY LOGISTYKI. CZY ZATEM KONWERSJA OBIEKTÓW HANDLOWYCH W CENTRA DYSTRYBUCYJNE 

MA POTENCJAŁ ZMIENIĆ UKŁAD GRACZY NA RYNKU NIERUCHOMOŚCI LOGISTYCZNYCH?

Paweł Sapek

Senior Vice President, Regional Head CE & 

Country Manager Prologis
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Liczy się ekonomia
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Potrzeba czasu i cierpliwości
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POMIMO ŻE COVID-19 

ODCISNĄŁ MOCNE PIĘTNO 

NA OBIEKTACH HANDLOWYCH, 

MOŻNA SIĘ SPODZIEWAĆ, 

ŻE POWIERZCHNIE ZWOLNIONE 

PRZEZ JEDNYCH NAJEMCÓW 

ZOSTANĄ WYNAJĘTE PRZEZ 

INNYCH SPRZEDAWCÓW 

DETALICZNYCH.
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kami mieszkalnymi.
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Konieczne porozumienie 
wielu stron
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WŁAŚCICIELE ANALIZUJĄCY 

SENS POTENCJALNEJ KONWERSJI 

POWINNI PAMIĘTAĆ TAKŻE 

O OGRANICZENIACH 

ZWIĄZANYCH 

Z WŁAŚCIWOŚCIAMI FIZYCZNYMI 

OBIEKTÓW. NIE WSZYSTKIE 

OBIEKTY HANDLOWE SPRAWDZĄ 

SIĘ W ROLI BAZY LOGISTYCZNEJ. 

MINIMALNE ROZMIARY DLA 

OBIEKTÓW LOGISTYCZNYCH 

TO ZAZWYCZAJ 3,2–4 HA.
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Nie wszystkie obiekty 
wymagają konwersji
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Handel odda niewiele 
powierzchni
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Nowe źródło podaży 
zaspokoi ułamek potrzeb
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DO ZWIĘKSZENIA POWIERZCHNI 

LOGISTYCZNYCH BĘDZIE MOŻNA 

WYKORZYSTAĆ RÓWNIEŻ 

OBIEKTY WOLNOSTOJĄCE – 

TO NAJWIĘKSZA KATEGORIA 

W HANDLU DETALICZNYM, WIĘC 

ZADZIAŁAĆ MOŻE TU EFEKT 

SKALI. PRZEBUDOWA INNYCH 

CENTRÓW HANDLOWYCH BĘDZIE 

ZDARZAŁA SIĘ SPORADYCZNIE, 

PONIEWAŻ WŁAŚCICIELE 

PARKÓW HANDLOWYCH, 

LOKALNYCH I OSIEDLOWYCH 

CENTRÓW HANDLOWYCH 

MAJĄ MNIEJ POWODÓW DO 

OBAW O PŁYNNOŚĆ OPERACJI 

NIŻ WŁAŚCICIELE GALERII.
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